TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES



Ce réglement est établi conformément & l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme.

Le présent réglement et les documents graphiques qui I'accompagnent, notamment les plans de zonage,
constituent un ensemble cohérent de dispositions réglementaires et de ce fait sont indissociables.

lls s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public et de droit privé.

Il est accompagné d'un rapport de présentation, d'un projet d'aménagement et de développement durables,
d'orientations d'ameénagement et de programmation relatives a certains secteurs, ainsi que des annexes prévues
aux articles R.123-13 et R.123-14 du Code de I'Urbanisme.

| ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION DU PLU.

Le present reglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique a I'ensemble de la commune de Formerie.

ARTICLE 2-PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A |
L'OCCUPATION DES SOLS

2.1. Les dispositions du présent réglement se substituent au Réglement National d’Urbanisme (art.
R.111-1 a R.111-50-1), & 'exception des articles d’ordre public suivants qui restent applicables sur
le territoire communal :

Article R.111-2 : lorsque le projet est de nature & porter atteinte & la salubrité ou 2 la sécurité publique du fait de
sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

Article R.111-4 : lorsque le projet est de nature par sa localisation et ses caracteristiques & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-15 : lorsque le projet, par son importance, sa situation ou sa destination, est de nature & avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R.111-21: « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
exterieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou &
linterét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. ».

2.2. Prévalent sur les dispositions du présent Plan Local d’Urbanisme :

1°) Le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les dispositions du Schéma de Cohérence Territorial de
la Picardie Verte, mais aussi le cas échéant avec le Plan de Déplacement Urbain et le Programme Local de
I'Habitat {article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme).

Le PLU doit également étre compatible avec les dispositions du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) Seine Normandie.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés I'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce dernier doit étre
modifie afin d'étre compatible avec les dispositions supra-communales avant le terme d'un délai de trois ans.

2°) Les servitudes d'utilité publique affectant l'occupation ou I'utilisation du sol, qui sont reportées sur le
document graphique nommé plan de servitude, et récapitulées dans les Annexes du P.L.U.

3°) Les dispositions d'urhanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité (article L 410-1 du
Code de ['Urbanisme).

4°) La loi 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, son décret d'application relatif au
classement de ces infrastructures, et I'arrété interministériel du 30 mai 1996 qui détermine les modalités de
classement des voies en cing catégories.



2.3. Se conjuguent avec les dispositions du présent Plan Local d’Urbanisme :

1°) Les dispositions d'un lotissement approuvées depuis moins de 10 ans, lorsqu'elles sont plus restrictives ou
contraignantes tout en restant compatibles avec celles prescrites par le P.L.U.

2°) Les réglementations techniques propres & divers types d'occupation ou d'utilisation des sols tels que les
reglementations des installations classées, le réglement sanitaire départemental. ..

3°) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable dans les espaces verts protégés au
titre de l'article L.123-1-5 Il 2° du Code de I'Urbanisme. La demande d'autorisation est instruite selon la
procedure prévue aux articles R.130-1 et suivants.

4°) La creation ou 'aménagement des voiries ouvertes au public doivent respecter les textes législatifs et
réglementaires en vigueur, notamment ceux relatifs 4 'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

2.4. Les articles suivants du Code de I'urbanisme demeurent également applicables, sans tenir
compte des dispositions du présent réglement :

2.4.1. Sursis a statuer.

Il peut étre fait sursis & statuer par l'autorité compétente sur toute demande d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations en vertu des dispositions des articles L.111-7 et L.111-8 du Code de
I'Urbanisme dans les cas suivants :

-article L.111-9 : enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d’une opération,
-article L.111-10 : projet de travaux publics ou opération d’aménagement,
-article L.123-6 : prescription de I'élaboration ou de la révision du PLU.

-articles L.111-7 et L.311-2 : création d'une zone d'aménagement concertée.

2.4.2. Autorisation des sols et desserte par les réseaux.

Article L.111-4 : Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des
travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont
necessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d’aménagement ne peut étre accordé
si 'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par
quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, Iautorité compétente doit s'opposer & sa réalisation
lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.

2.4.3. Permis de construire et réalisation d’aires de stationnement.

Ces questions sont traitées par le Code de I'Urbanisme aux articles suivants *

Article L.123-1-12 : Localisation des aires de stationnement.

Article L.123-1-13 : Limitation du nombre de places de stationnement pour les logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat.




2.4.4. Implantation des habitations légéres de loisirs, installations des résidences mobiles de loisirs,
des caravanes et des campings.

Le Code de I'Urbanisme définit les conditions et formalités auxquelles elles doivent répondre pour :
-Habitations legeres de loisirs : R.111-31 et R.111-32, ainsi que L.443-1, R.421-2 b), R.421-9 b), R.443-6.
-Residences mobiles de loisirs : R.111-33 4 R.111-36

-Caravanes : R.111-37 a R.111-40.

-Campings : R.111-41 4 R.111-43.

2.4.5. Reconstruction a I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans.

Article L.111-3 : « La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local
d'urbanisme en dispose autrement,

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des
dispositions de I'article L.421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque
son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment. ».

La reconstruction & I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans est autorisée dans le
Code de I'Urbanisme, sauf justification particuliére (sécurité publique, sanitaire etc. )



ARTICLE 3-LES PRESCRIPTIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME.

3.1. Les éléments du paysage répertoriés au titre de I'article L.123-1-5-1ll 2° du Code de I'Urbanisme.

Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local d'Urbanisme en
application de ['article L.123-1-5-11I 2° doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers.

W
el d

[ls sont repérés au plan par les trames suivantes :

Les espaces ou les éléments repérés aux documents graphiques, au titre de I'article L.123-1-5 |I| 2°, par une
trame paysagere, sont des espaces boisés ou des haies pour lesquels il est souhaitable de conserver ces
éléments. Dans ces espaces ne sont admis que les travaux ne compromettant pas leur caractére, ceux
nécessaires a ['accueil du public, a I'entretien de ces espaces, a leur réorganisation éventuelle et & leur mise en
valeur.

Des dispositions supplémentaires concerant les travaux autorisés sur ces espaces peuvent étre précisées dans
le réglement.

La suppression partielle de ces espaces doit étre compensée par des plantations de qualité et de quantité
équivalentes dans le respect de I'existant.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét callectif.

Les tailles sanitaires doivent veiller & conserver la physionomie de I'arbre. Le remplacement doit s'effectuer en :
-respectant 'esprit de la composition des parcs ou jardins
-utilisant des essences bocagéres pour les haies plantées tout en respectant leur morphologie.

Des dispositions supplémentaires concernant les travaux autorisés sur ces espaces peuvent étre précisées dans
le reglement.

3.2. Les éléments du patrimoine bati d’intérét local répertoriés au titre de I'article L.123-1-5-Il1 2°
du Code de I'Urbanisme.

Les éléments de patrimoine repérés au document graphique, au titre de larticle L.123-1-5-ll] 2°, sont des
constructions qu'il convient de préserver dans toutes leurs caractéristiques.

lls sont repérés sur le zonage par la trame suivante : B R I 0




En application des articles R.421-7 et R.421-28 du Code de I'Urbanisme, la démolition totale ou partielle d’un
élement ou d'un ensemble de patrimoine bati repéré et protége au titre de l'article L.123-1-5-111 2° doit faire I'objet
d'une autorisation préalable.

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant 'objet d'une protection au titre de I'article L.123-1-5-1l] 2° du
Code de I'Urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur
intérét, tels qu'elles sont présentées dans 'annexe « Patrimoine local », ainsi que l'article 2 de chaque réglement
de zone.

Le reglement du PLU, notamment les articles 6,7 et 8 (implantation des constructions par rapports aux voies, aux
limites séparatives, et les unes par rapport aux autres sur une méme propriéte), 10 (hauteur des constructions) et
11 (aspect extérieur des constructions), précise les dispositions contribuant 4 la valorisation du batiment repéré.

3.3. Emplacement réservé.

L'emplacement réservé est identifié sur le plan de zonage par des carrés fins de couleur rouge et répertorié par
un numéro de référence.

|
Trame des emplacements réservés I |
\

Les documents graphiques donnent toutes les précisions sur la destination de Ia réserve fonciére ainsi que la
collectivité ou organisme public bénéficiaire (article R.123-11 du Code de I'Urbanisme).

La réserve fonciére portée au plan est soumise aux dispositions des articles L.1 23-17, L.230-1 et suivants et
R.123-10 du Code de I'Urbanisme :

-toute construction y est interdite ;

-une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée conformément a I'article L.443-1
du Code de I'Urbanisme :

-le propriétaire d'un terrain, bati ou non, inscrit en emplacement réserveé par un PLU peut :

= Conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n'aura pas lintention de réaliser I'¢quipement
prévu,
= Mettre en demeure le bénéficiaire de I'emplacement réservé d'acquérir son terrain.

Dans le cas ou le propriétaire souhaite mettre en demeure le bénéficiaire d'acquérir la réserve fonciére, il doit
adresser sa demande au Maire de la commune ou se situe le bien.

La collectivite ou le service public bénéficiaire dispose d'un délai d'un an a compter de la réception en mairie de
la demande pour se prononcer. En cas d'accord amiable, un délai de deux ans & compter de la réception en
mairie de la demande lui est accordé pour réaliser le paiement du bien. A défaut d'accord amiable et a
I'expiration du délai d'un an a compter de la réception de la demande, le propriétaire comme le bénéficiaire peut
saisir le juge de I'expropriation. Ce dernier fixe alors le prix du bien et prononce le transfert de propriété.

Si trois mois apres I'expiration du délai d'un an, le juge de l'expropriation n'a pas été saisi, la réserve n'est plus
opposable.

12



| ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire communal couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (indicatif U), en zone
a urbaniser (AU), en zones agricoles (indicatif A) et en zones naturelles et forestiéres (indicatif N).

4.1. Les zones urbaines dans lesquelles s’appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement. Il
s'agit des zones :

-UA : zone urbaine ancienne centrale, avec un habitat dense et continu.

-UB : zone urbaine péricentrale & vocation principale d’habitat.

-UD : zone récente de type pavillonnaire. Elle comprend deux sous-secteurs :

oUDp regroupant les équipements collectifs de la commune

oUDv correspondant aux secteurs des Prunettes et des Charmilles

-UE : zone urbaine d'activités tertiaires non nuisantes essentiellement commerciales et artisanales.
-Ul : zone urbaine d'activités industrielles.

-UY : domaine public d’exploitation ferroviaire.

4.2. Les zones a urbaniser auxquelles s'appliguent les dispositions du titre lll du présent réglement. ||
s'agit des zones :

-1AUh : zone d'extension future, urbanisable & court ou moyen terme, & vocation d’habitat,

-1AUi : zone d'extension future, urbanisable & court ou moyen terme, & vocation d'activités industrielles.

4.3. Les zones agricoles auxquelles s’appliquent les dispositions du_titre IV délimitées au plan par
Pindice A.

-A . zone agricole correspondant & une zone naturelle protégée en raison de la valeur agricole des terres ou de
la richesse du sol ou du sous-sol. Elle comprend le sous-secteur :

-Ah qui correspond a des zones de constructions isolées et de faible densité au sein de I'espace agricole dont le
développement sera limité.

-Ahe qui correspond & des zones de constructions isolées et de faible densité au sein de I'espace agricole dont
le développement sera limité mais ol I'artisanat est autorisé.

4.4. Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s’appliguent les dispositions du titre V.

Correspond aux espaces naturels ol les possibilités d'utilisation du sol sont limitées en raison de la qualité du
paysage, de la qualité des sites et des milieux naturels qui la composent. Elie comprend les sous-secteurs :

-Nj qui correspond a un secteur de fonds de jardins

-NI qui correspond & un secteur d'équipements de loisirs
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Dans toutes les zones, I'édification d'ouvrages et de batiments techniques ou d'intérét collectif, nécessaires au
fonctionnement, peut étre autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de régles de la zone
concemée (articles 3 & 13 des reglements de chaque zone).

Toutes les justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
d'implantation.

Les travaux relatifs a l'solation thermique et phonique par I'extérieur menés sur les constructions pourront étre
autorisés méme s'ils ne respectent pas les articles 6, 7 et 8.

| ARTICLE 7 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformement a l'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures derogeant a I'application
stricte des dispositions des articles 3 et 5 & 13 des régles de zones pourront étre accordées par ['autorité
compétente, lorsquelles seront rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, le
caractére des constructions avoisinantes ou du site, ou par intérét architectural,

|ARTICLE 8- CLOTURES

Conformément aux dispositions de l'article R 421-12 d), le conseil municipal de la commune de Formerie par
delibération du 23/09/2010, a décidé de soumettre les clGtures & déclaration prealable sur I'ensemble de son
territoire.

Cet article concerne I'ensemble du territoire.

Rappels : certains types de travaux doivent faire I'objet d'une déclaration ou d’une demande d’autorisation, il
s'agit notamment : _

- Des clotures soumises a déclaration préalable (article L.441-2 et suivants et R. 441-1 et suivants du
code de 'urbanisme),

- Des installations et travaux divers soumis & autorisation (article L. 442-1 et suivants et R. 442-1 et
suivants du code de ['urbanisme).

Rappel : L'édification de clotures est soumise 4 la déclaration prévue aux articles L. 441-1 et suivants du code de
I'urbanisme a 'exception de celles habituellement nécessaires & I'activité agricole ou forestiére.

Le conseil municipal de la commune de Formerie a décidé de soumettre les démolitions de constructions &
permis de démolir.

L.421-3 : « Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
démolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliére définie par décret en Conseil d'Etat ou est
situé dans une commune ou partie de commune ol le conseil municipal a décidé d'instaurer le permis de
démolir. »
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L.421-6: « Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions speciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la protection ou la mise en valeur
du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des sites. »

| ARTICLE 10 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L211-1 & L211-7 du code de l'urbanisme, la collectivité a institué un
droit de préemption urbain (D.P.U.) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones d'urbanisation
future (indicatif AU) délimitées au P.L.U.

ARTICLE 11 - ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE

Il'est rappelé que la création ou 'aménagement des voiries ouvertes au public doivent respecter les textes
legislatifs et la reglementation en vigueur, notamment ceux relatifs & I'accessibilité des personnes a mobilité
reduite.

| ARTICLE 12 — LA COMMUNE FACE AUX RISQUES

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local
d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant sur le territoire :

- Unrisque de remontée de nappe de sensibilité trés faible a tres forte
- Des taches ponctuelles de degré d'aléa retrait/gonflement des argiles moyen
- Laprésence de cavités souterraines

Il revient au maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires adaptées pour garantir la
perennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Concernant la présence de cavités, lorsque la zone est concernée, les propriétaires et porteurs de projet devront
prendre la plus grande précaution (réalisation d'une étude géotechnique. ..).

| ARTICLE 13 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Les dessertes par les différents réseaux devront étre conformes aux législations en vigueur (Reglement
Sanitaire Departemental, loi sur I'eau,...).



